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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات . أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

بتتة  لمحتتددة والمطلو ستتتندات ا قتتديم الم تتتزام بت عتتاة الال صتتفات  فييتتتعم مرا شتتروط والموا ستتة ال كرا

أو عن طريق تطبيق   Furas.momra.gov.saن طريق الموقع الالكتروني الكترونياً، وذلك ع

الاجهزة الذكية" فرص " , باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف مختوم 

قتم  –ومغلق  فته ور قتام ووات نته وأر ستم المستتثمر وعنوا يته ا من المستثمر او من يفوضته ويكتتب عل

متن الضتمان البنكتي في الفاكس في الموعد والمكان المعل صتورة  فتاص  متع ار ن عنه لفتح المظاريف 

 اليه.الموقع الالكتروني المشار 

 

 ول مرفق؟ المستند م

  نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم 

 العطاء(
 

3 
عطاء لديه الصلاحية إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على ال

 للتوقيع
 

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

  صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

  موقع للفحص الدوريشهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وصيانة وإنشاء  6

7 

قيمة من  %25خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي بقيمة 

حم سداد قيمة العائد العطاء السنوي سارياً وغير قابل للإلغاء وقابل للتمديد إلى 

 الاستثماري عن السنة الأولى حال ترسية المنافسة على المتقدم

 

  صورة من شهادة الزكاة والدخل 8

  صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

  ت الاجتماعيةدرة من مكتب التأميناصورة من الشهادة الصا 10

  صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

  صورة إثبات العنوان الوطني 12

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

شتتتاطوتتتو  المشــروع: ستتت الن متتتن الم تتتته  شتتتغيله وإدار تتتته وت لمتتتراد إقام بتتتالموقع ا لمحتتتدد. أتثمر   وا

 القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. النشاط

  المحدد.شاط النتزاول  مؤسسة مرخصةوو شركة أو  المستثمر:  

قتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتدم  م

 العطاء: 

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة.

 عالمشرووو أرض تـحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها  العقار :

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول  المستثمرينوي طريقة لإثارة التنافس بم  المنافسة:

 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 

 الالكترونية 

 

الالكتروني  عن طريق الموقع تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة

Furas.momra.gov.sa  "أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى .ج

 بداية سريان العقد ودفع الإيجار

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 فيه النشر التاريخ الذي تم تاريخ الإعلان
حسب الإعلان بمنصة 

 فرص

 كما وو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
حسب الإعلان بمنصة 

 فرص

 كما وو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
حسب الإعلان بمنصة 

 فرص

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  لديةتحدده الأمانة/ الب موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، 

فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، 

 عطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.وي

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية 

، وإذا لم يتم توقيع المستثمر والمستثمر

محضر تسليم العقار يتم إشعاره  على

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد 

 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة-1

بم المستثمرين لتأجير  المنافسة الإلكترونيةعامة عن طريق  في طرح مزايدة منطقة نجرانترغب أمانة / 

وفتق  )العقد الثاني(لمكاتب إدارية بمخطط الصناعية  نيمبوتشغيل وصيانة  لأنشاءمخصتص  عموق

لتتتى  يجتتتب ع لتتتتي  متتتات ا ضتتتح المعلو لتتتتي تو قتتتة، وا صتتتفات المرف شتتتروط والموا ستتتة ال نتتتة في كرا صتتتيل المبي التفا

 المستثمرين المتقدمم الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

قتتتتر ستتتتتثمرين ال يتتتتة بالم نتتتتة / البلد يتتتتب الأما ستتتتة لوته يتتتتات الكرا قتتتتة لمحتو يتتتتة والدقي لتتتتى اءة المتأن عتتتترف ع لت

قتديم الاشتراطات والمواصفات الفنية، والجوانب  متن ت القانونية للعقد، والتزامات المستتثمر، بمتا نكنته 

قتت   ستتليم وفي ذات الو شتتكل  هتتا ب هتتذه الفرصتتة الاستتتثمارية والاستتتفادة من فتتوز ب لتته ال تتتيح  متتدروي ي عطتتاء 

 مانة/ البلدية من المشروع.يحقق للأمانة أوداف الأ

ختتول  لتتراغبم في د ستتتثمرين ا متتن الم يتتة استفستتارات أو استيضتتاحات  لتتى أ بتتالرد ع يتتة  نتتة/ البلد وترحتتب الأما

المنافسة، ونكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات عن طريق الإدارة العامة للاستثمار 

 بإحدى الطرص التالية:
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 وصف العقار-2

 مكاتب إدارية  نوع النشاط

 مكاتب إدارية  مكونات النشاط

 / نجران  المدينة موقـع العقـــار

 

 عقارـالــدود ح

 

 م 10,00 لبطو مواقف سيارات شمالًا :

 م 10,00بطول  جنوباً : مواقف سيارات

 م 10,00بطول  شرقاً : مواقف سيارات

 غرباً : مواقف سيارات

 

 

 م 10,00بطول 

 ارض فضاء   نوع العقار

 عمتر مرب  100,00 مساحة الأرض

 

 حسب الانظمة واشتراطات البلدية مساحة المباني

 لبلديةحسب الانظمة واشتراطات ا عدد الأدوار

 حسب الانظمة واشتراطات البلدية نوع البناء

 الخدمات بالعقار

يتم استخراج التراخيص على البيانات الموضحة اعلاه، وفي حال مخالفة ذلك للتراخيص وكود  -

 البناء والاشتراطات يتم التقيد بالاشتراطات والأنظمة البلدية.

افة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على ك -

 الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.  توصيل 

يلتزم المستثمر بتطوير أرض المشروع مع مراعاة المحافظة على روح المنطقة من الناحية الثقافية  -

 والبيئية. 

اللازمة  نفيذ مع مراعاة الخدماتفي التصاميم المقدمة قبل التيلتزم المستثمر بتوفير حلول  -

 كالكهرباء والمياه والصرف الصحي وجميع الخدمات الأخرى.

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يدري كافة الجوانب الخاصة  -

  ت الخاصة بإقامة المشروع.بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطا
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لا يؤثر وجود اشغالات على الموقع من عدمه في البدء في تنفيذ المشروع ويجب على المستثمر  -

 معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.

 بيانات أخرى:

 ه.امة نافية للجهالة وأن يقبله كما وو على حالتعلى مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة ت-1 

 ن يقوم المستثمر بمراعاة الهوية العمرانية المعتمدة للأمانة وفق التصميمات المقدمة من قبله.ا-2
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مبني لمكاتب إدارية بمخطط  
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 المزايدة والتقديم ولاشتراطات دخ -3

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

ستتتثمرينوفتتراد للأ يحتتق 1/1/3 غتتير  للم ستتعوديم و لتتذينال ستتعوديم ا لتتال م لتتديه ال ختتبرة في 

شتتتتتتتتتتتتاء  شتتتتتتتتتتتتغيل وإدارة إن صتتتتتتتتتتتتناعية  متتتتتتتتتتتتبنيوت طتتتتتتتتتتتتط ال يتتتتتتتتتتتتة بمخ تتتتتتتتتتتتتب إدار                                   لمكا

عتدا  التقدم في متا  يتدة.  متن التعوذه المزا متا الممنتوعم  متل نظا حتتى  قضتائيأو بحكتم ا

هتتتي متتت تنت نتتتع  متتتل، متتتدة الم يتتتةن التعا نتتتة أو البلد يحتتتق للأما ستتتتبعاد و لتتتذين ا لتتتديهم  لهتتتا ا

هتا  موعتدوا عتن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة عتد رفع ب

  .والموافقة على استبعاده البلديات والاسكانلوزير 

أحد المستثمرين السعوديم أو غير السعوديم  ف معالتحالشاركة أو يحق للمستثمر الم 2/1/3

 .المشروعالذين لديهم خبرة في لال إنشاء وتشغيل 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 لغة العطاء: 2/3

لتى  لما كان  اللغة العربية وي 1/2/3  المستتثمراللغة الرسمية في المملكة العربية الستعودية فع

لتك العطتاء، لتزاالا هتذا المشتروع، بمتا في ذ قتة ب م بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعل

عتدات والأدوات  الكتالوجات الخاصةوجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك  بالم

 والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

يتتم ت 2/2/3 غتة أخترى  بتأي ل غتة في حال التقدم بمستند  عتن طريتق رجمتته إلى الل يتة  مقتدم العرب

لتة  يته في حا عتول عل وتو الم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي 

 الاختلاف أو الالتباي في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

باسم  االعطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من الأمانة / البلدية والمختومة بختمهتُقدم 

 الايراداتوكالة الاستثمار وتنمية وبحيث يتم تسليمها باليد ن نجرا منطقةمعالي أمم / 

والحصول على إيصال يثب  فيه تاريخ وساعة التقديم، كمتا نكتن إرستاله  الأمانة، في

 بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

   منطقة نجران أمانة/ بلدية 

   نجران مدينـــــــة 

 

 تقديم العطاءات: موعد 4/3
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بعد يقبل أي عطاء يرد  فرص ولنقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة أن تيجب  5/3

 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. وذا

 موعد فتح المظاريف:  6/3

وتو  ا7/3 ظتتاريف  فتتح الم لمحتدد ل عتد ا شترلمو ستاعة العا تتتاريخ  ةال يتوم وال صتتباحا حستب ال

 الموضح في الاعلان بمنصة فرص

 تقديم العطاء: 8/3

تثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة المسعلى  9/3

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 

 وملحقاتها.

طتتاء   10/3 صتتفحات الع تتترقيم  جتتب  فتترص في صتتة  ظتتام من لتتل في ن حتتدو  اي خ حتتال  في 

ستتتثومرف متتن الم هتتا  يتتع علي تتته والتوق متتن ققا فتتوض  شتتخص الم ستته، أو ال لتته، مر نف ب

فتاص أصتل  شتخص مفتوض يجتب إر متن  طتاء  قتدم الع مته. وإذا  وكذلك ختمها بخت

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجارية،التفويض مصدقا من الغرفة 

ويتم ارفاص كل المستندات المطلوبة  الإلكترونيةتقدم العطاءات عن طريق المنافسة   11/3

ستخه في كراسة الشروط والمواصفا قتديم ن لتى المستتثمر ت ت الكترونياً ويجتب ع

ظترف  من العطاء مطبوعة وكراسة الشروط والمواصفات والضمان البنكتي في 

 مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء  

 علما بان الاصل في تقديم العطاء وو الكترونيا ولا يعتد بغيره   12/3

طتاء  13/3 قتديم الع يتق المنافستة  في حال تعذر ت يتةعتن طر قتدم  لأستباب الإلكترون يتة ي فن

ظتترف مختتتوم  ختتل  نتته دا لتتن ع ظتتاريف المع فتتتح الم كتتان  عتتد وم يتتوم ومو طتتاء في  الع

نته  ستم المستتثمر وعنوا ستم المنافستة وا لختارج ا بالشمع الاحمر ويكتب عليه من ا

  الكراسة.سداد قيمة  يثب وارقام وواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما 

14/3 

 كتابة الأسعار:15/3

 : اد عطائه أن يراعى ما يلىيجب على المستثمر عند إعد16/3

لته 17/3 أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز 

بتداء  أيإجراء  شتطب  أيتعديل، أو إ يتام ب هتا، أو الق نتود  أيتحفت  علي متن ب نتد  ب

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
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 ابة )حروفاً( بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكت18/3

عرض  فيتصحيح أو تعديل  وأيلا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، 19/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء:20/3

طتتاء )21/3 ستتريان الع ظتت90متتدة  فتتتح الم لمحتتدد ل تتتاريخ ا متتن ال متتاً  ستتعون يو متتاً( ت اريف، يو

لضرورة ذلك، وللأمانة/ البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتض  ا

ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وق  تقدنه، وحتى نهاية 

 مدة سريان العطاء.

 الضمان:22/3

% من قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم  25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة 23/3

نتك المركتزي ش في لتدى الب متد  نتك معت متن ب ستعوديكل خطتاب ضتمان  ، وأن ال

يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب 

من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكتم قضتائي، كمتا يجتب أن 

عتن  ظت 90يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل  فتتح الم تتاريخ  متن  اريف، يتوم 

 وقابلًا للتمديد عند الحاجة.

24/3 

بته  25/3 متة الضتمان  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكتون قي

قتدما  السنوي،% من قيمة الايجار  25أقل من قيمة  أو يكون خطتاب الضتمان م

 بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 :موعد الإفراج عن الضمان26/3

بت  في 27/3 فتور ال لتة  غتير المقبو يترديرد الضمان لأصحاب العطاءات  يتدة و لأصتحاب  المزا

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء:28/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاص المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:29/3

ه لذلك، ومختوماً بختمه، نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوض30/3

 مع إثبات تاريخ التوقيع.

بتالتوقيع 31/3 توكيل رسمي موثقا من الغرفة تجارية، أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام 

 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
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وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاص ما يثب  أن المسئول عن الشركة أو وكيلها 32/3

 رفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.وقع على العطاء وم الذي

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري سكني للمؤسسات والشركات فقط. 33/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.34/3

كتتزي 35/3 نتتك المر لتتدى الب متتد  نتتك معت متتن ب ضتتمان  طتتاب  ستتعودي )خ شتتروط ال قتتا لل وطب

 لاه(.أع 3/9الواردة في البند 

يتة 36/3 نتة/ البلد متة بختتم الأما هتا المختو صتفات المنافستة وملحقات شتروط وموا كراسة ال

تتزام المستتثمر  الرسمي، مته، تأكيتداً لال موقعا عليها من المستثمر ومختومة بخت

ستة  شتراء كرا لتذى تم  لتدفع ا صتورة إيصتال ا فتاص  هتا، ويجتب إر بمتا ورد ب المطلتق 

 الشروط والمواصفات بموجبه.

 الإلكترونيةت والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة جميع المعلوما37/3

ولا نكن لاي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوي في يوم  السرية،تتمتع بكامل 

 وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدي الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

ستة الشتروط والمواصتفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى  لتواردة درا قتة،وافيتة  ا عتداد  ودقي وإ

بتتتذلك  تتتتزام  عتتتدم الال صتتتفات، و شتتتروط والموا وتتتذه ال بتتته  ضتتتي  لمتتتا تق قتتتا  عتتترض وف لحتتتقال طتتتي ا     يع

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

عتدم وضتوح  في لتة غمتوض أو  يتدة، يجتب علتى  أيحا نتود المزا متن ب نتد  متن  المستتثمرب الاستفستار 

عتن الأمانة/ البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقدنه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل 

تتتاريخ  اميتتأ ةعشتتر هتتائيمتتن ال طتتا الن قتتديم الع ستتءات، المحتتدد لت يتتةقوم تو لتتى  الأمانة/البلد بتتالرد ع

ستة الشتروط والمواصتفات  خمستةفي موعتد أقصتاه  الاستفسارات كتابة لكل من اشتترى كرا

 https://furas.momra.gov.saطريق منصة او عن  أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 أية استفسارات أو إجابات شفوية. عول على، ولن يأو تطبيق "فرص".
 

 العقار:معاينة   3/4

لتتى  ستتتثمرع قتتوم  الم ئتته أن ي قتتديم عطا بتتل ت يتتة وق متتة ناف نتتة تا قتتار معاي نتتة الع لتتة،بمعاي فتتق  للجها و

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

ائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء قد استوفى وذا الشرط بمجرد تقدمه بعط المستثمرويعتبر 

  والأعمال المتعلقة بها. العقار بخصوص منطقةتجاج بأية جهالة و الاحأ
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 للبلدية وللمستثمر /يحق للأمانةما . 5
 قبـل وأثناء فتـح المـظاريف 
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 ستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفة/البلدية والمما يحق للأمان .5

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتض  المصلحة العامة ذلك. ويحق  للأمانة/يجوز 

عتتديل لمضتتمون أ لحتتذف أو الت صتتفات  يلهتتا الإضتتافة أو ا شتتروط والموا ستتة ال نتتود كرا متتن ب نتتد  ب

شتتركات أو المبمو طتتار إلى جميتتع ال طتتاب أو إخ لتتتيجتتب خ ستتات ا ستتة  ؤس شتتراء كرا متت  ب قا

عتديل  المظاريف،الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  على أن تعتبر أية إضتافة أو حتذف أو ت

وتذه الشتروط والمواصتفات وملزمتاً  متن  جتزء لا يتجتزأ  بته  تم إخطار الشتركات أو المؤسستات 

 م.لجميع المتنافس

 المظاريف:فتح تأجيل موعد  2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضترورة إلى ذلتك، وإذا  للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمتم ذلك فإن 

 العطاء:سحب  3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  4/5

ستتتثمريجتتوز  لا جتتراء للم عتتديل  أي إ نتتهت عتتد تقد ئتته ب فتت  إلى و، في عطا متتن إ أيلتتن يلت عتتاء  د

 .تقدنه عطائه بعد فيخطأ  بوجودصاحب العطاء 

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

ستتتتثمريحتتتق  ظتتتاريف في للم فتتتتح الم ستتتة  ضتتتور جل بتتته ح قتتتراءة  أو مندو ستتتماع  لمحتتتدد ل عتتتد ا المو

كتتت يجتتتب أن ي هتتتا، و شتتتركةمحتويات نتتتدوب ال ستتتة الم ون م فتتتتح أو المؤس ستتتة  ضتتتور جل فتتتوض لح

ظتتاريف ستتية، الم شتتركة أو  ستتعودي الجن متتدير ال متتن  فتتويض  شتترعية أو ت لتتة  صتتحوباً بوكا م

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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  :الترسية والتعاقد 1/6

عتتتد  1/1/6 نتتتتة  أنب عتتتتروض إلى لج قتتتدم ال هتتتتا ت ظتتتاريف إجراءات فتتتتتح الم نتتتة  ستتتتتكمل لج ت

 حية بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلا ،لدراستهاالاستثمار 

خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترستية   المنافسةيتم إخطار من رس  عليه  2/1/6

تتاريخ الإخطتار لاستتكمال لمراجعة الأمانة/البلدية خ متن  متاً  لال خمسة عشتر يو

طتتى الإجتتراءات، وإذا لم ير هتتائي، ويع لتته إخطتتار ن لمتتدة، يرستتل  وتتذه ا ختتلال  جتتع  ا

عتد  مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/البلديتة ب

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

علتى  المنافستةترستية بعد أخذ موافقة صتاحب الصتلاحية  بلديةيجوز للأمانة/ لل 3/1/6

، ولم المنافستةصاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رس  عليه 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

غتاء  4/1/6 ستيتم إل ئتق تحتول دون تنفيتذ المشتروع  في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوا

قتتاً قتتد وف ستتة أو الع جتتراءات  المناف يتتةللإ ستتتثمر  النظام يتتة للم ستتترد الأمانة/البلد و

 قيمة ما سدده من أجرة عند عقد توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

جتتتب 5/1/6 لهتتتا بمو لتتتة  صتتتلاحيات المخو ستتتب ال ستتتتثمار ح نتتتة الا يجتتتوز للج متتتا  حتتتة  ك لائ

كتتتري ستتتامي ال متتتر ال جتتتب الأ صتتتادرة بمو يتتتة ال قتتتارات البلد صتتترف بالع قتتتمالت  م ر

تتتت40152) متتتن وتتتـ 29/06/1441اريخ ( ب متتتة في أي  ستتتة العا غتتتاء المناف صتتتية بإل التو

 :الحالات الآتي بيانها

 التصرف في العقار. فإذا اقتض المصلحة العامة وق -أ

 إذا تبم للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. -ب

 

ستتتم 1/1/6 متتتع المتناف ضتتتة  يتتتق المفاو عتتتن طر جتتتة  صتتتل إلى نتي قتتتع  إذا لم يتو ستتتليم المو يتتتتم ت

الطرفم، وذلك بعد توقيع العقتد مباشترة  بموجب محضر تسليم موقع من للمستثمر

لمتدة  ما لم يكن وناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وبشترط ألا تزيتد ا

 من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

رسال تقوم البلدية بإ في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع 1/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه،لمستثمر على إشعار خطى ل
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  مــدة العقد : 1/7

قتتد  شتتر( )ستتنوات 10)متتدة الع يتتة واتستتن ع تتتار (وجر متتن  بتتدأ  ستتلم المت متتن يخ ت قتتار  ستتتثمر للع

 الأمانة/البلدية.

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7

وتذه %5ننح المستثمر حسب رغبته فترة ) متدة العقتد للتجهيتز والإنشتاء، وتكتون  ( من 

فتتتترة ) قتتتد أو  يتتتة الع جتتترة في بدا عتتتة الأ غتتتير مدفو فتتتترة  يتتتز %10ال قتتتد للتجه متتتدة الع متتتن   )

غتيروالإنشاء وتكون وذه  فتترة  يتة  ال عتدم قيتام  العقتد.مدفوعتة الأجتر في نها لتة  وفتى حا

بتدء في تنفيتذ المشت شتتاء المستتثمر بال هتا للتجهيتز والإن يتة المستموح ب فتترة الزمن روع ختلال ال

 يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 :ومتطلباتهفهم المشروع  3/7

بأن يراعي ما يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه مدى فهمه للغرض من المشروع ومتطلباته 

 :يلي

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1/3/7

 لمستثمر:ايجب على 

ستتفادة يم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع يتق • هتا ا والاستتفادة من

 تامة.

 تناسق بم المشروع والمنطقة الكائن فيها.ق التحقي •

 مراعاة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذلك من الحفاظ على البيئة والتماشي معها. 2/3/7

 الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة. 3/3/7

 :الموقعأنشطة  4/7

 انشاء مكاتب إدارية بمخطط الصناعية 

 :والفنيتوفير الجهاز الإداري  5/7

مل على توفير الجهاز الإداري والفني الكفء اللازم لتشغيل المشروع ن يعيجب على المستثمر أ

وتذا الجهتاز علتى  تتدريب المستتمر لأفتراد  بالأعداد الكافية والمؤولات المناسبة، مع ضترورة ال

  دارية والتكنولوجية.أحد  الأساليب الإ
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 السعودة:نظام  6/7

قتتترار يتتتق ال يتتتدة بتطب يتتته المزا ستتتو عل لتتتذي تر ستتتتثمر ا تتتتزم الم قتتتم  يل لتتتوزاري ر /م/ي في 64914ا

 يم السعوديم بالمؤسسات الخاصة.وـ الخاص بنظام تع15/4/1426

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/7

فتة           حتل المختل يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني برنالا زمنيا للتنفيذ متضتمنا المرا

نتتامج متنا وتتذا البر كتتون  يجتتب أن ي شتتغيل، و شتتاء والت يتتز للإن لمحتتددة للتجه يتتة ا فتتترة الزمن متتع ال ستتقا 

 .والإنشاء

 الصيانة والتشغيل: 7/8

وفقا لما  المشروعالمستثمر بإجراء صيانة دورية للآلات والمعدات المستخدمة في  يلتزم 7/8/1   

 كتالوجات المرفقة بهذه الآلات والمعدات.تقرره ال

 اللوحات الإعلانية: 8/7 

ئية والإعلانية الصادرة من وزارة تراطات الفنية للوحات الدعايلتزم المستثمر بتطبيق الاش

البلديات والاسكان فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع المجمع تجاري والتي تقام 

 أمامه، وكذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/ 8

 إدارية مكاتبة الناتجة عن إقامة راء دراسة للتأثيرات المرورييجب على المستثمر القيام بإج

 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية

من  أشهر(ثلاثة  )كللأمانة/البلدية تقريره دوريا يجب على المستثمر أن يقدم ل 7/8/4

مال الصيانة التي تم ، مبينا به مكتب وندسي معتمد من الأمانة /البلدية عن أع

 ت والاستبدالات التي نفذت. تفاصيل الإصلاحا
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 الاشتراطات العامة  .8

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/8

 ... وغيروتا( -فوتات -صرف صتحي -مياه -)كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

بتذلك، وعلتى المستتثمر  على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرستوم المرتبطتة 

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيأن ينسق 

 ة:العلاقالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  2/8

الحصول على الموافقتات والتراختيص  شروع قبلالميلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  1/3/8

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/من 

شتتتعار  2/3/8 شتتتاء بإ متتتال الإن متتتن أع هتتتاء  عتتتد الانت ستتتتثمر ب تتتتزم الم قتتتوم الأمانة/يل يتتتة، لي البلد

نتتتتتدي ا يتتتتتبم أن لأمانة/امه ضتتتتتر  متتتتتل مح نتتتتتة، وع يتتتتتة بالمعاي قتتتتتاً تاللبلد يتتتتتذ تم طب نف

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  3/8

ستتتثمريجتتب  لتتى الم ستتند ع متتة  أن ي شتتاء مه شتتروعإن ختتبرة الم يتته  قتتاول لد متتال إلى م ستتابقة أع  في و

الخبرة الستابقة للمقتاول  يقدم شهاداتأن  على المستثمريجب ، كما الأنشطةتنفيذ مثل وذه 

 .تزم بهان تأديته للأعمال التي الة من الجهات المختصة تثب  حسمعتمدة ومصدق

 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف  4/8

متد مهمتة الإشتراف علتى التنفيتذ إلى  يستند المستتثمريجب أن  مكتتب وندستي استشتاري معت

 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

طتتتتات  • قتتتتة مخط عتتتتة ومطاب ضتتتتع مراج يتتتتذ وو شتتتترة التنف بتتتتل مبا شتتتتروع ق صتتتتفات الم وموا

بتتتتلا   هتتتتا وإ يتتتتة علي ظتتتتات الفن هتتتتا الأمانة/االملاح جتتتتودا ب كتتتتون مو طتتتتأ ي بتتتتأي خ يتتتتة  لبلد

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

يتتة • قتتاول وإعطتتاوه المشتتورة الفن نتتد  توجيتته الم لتتزوم،ع متتل  ال تمتتام الع لتتى إ ستتاعد ع لتتتي ت وا

 على الوجه الأكمل.

قتديم التوصتيات  • قتاول وت قتدمها الم لتتي ي لمتواد ا التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات ا

 بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
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غتتتير الجوور • عتتتديلات  غتتتييرات والت جتتتراء الت شتتتروع،يتتتة في إ شتتتأنها  الم متتتن  لتتتتي   تتتتلافيوا

يتادة  المشكلات، يتة ز فتة، بشترط ألا تتستبب في أ والتنسيق بم عناصر المشتروع المختل

هتا مستبقا،  في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقتة البلديتة علي

يتتم أختذ موافقتة الأمانة/ أو ضرورية،وعند حدو  زيادة  البلديتة نقص في التكتاليف 

 على المقاول. الوفر الزيادة، وخصمعلى 

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  5/8

نتة/ 1/5/8 متل  للأما الإشتراف علتى التنفيتذ عميتع مراحلته للتأكتتد  فيللبلديتة الحتق الكا

ستتتة  لتتتواردة بكرا صتتتفات ا شتتتتراطات والموا قتتتاً للا يتتتذ طب ستتتتثمر بالتنف تتتتزام الم متتتن ال

 الشروط والمواصفات.

بتات الأمانةيلتزم المستثمر بتل 2/5/8 غتيير والإصتلاح  البلديتة/بية متطل بتأوامر الت لتق  متا يتع في

 لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات.

عتتتديلات  3/5/8 ضتتتافات أو ت يتتتة إ جتتتراء أ ستتتتثمر إ يجتتتوز للم يتتتدة فيلا  صتتتاميم ال جد عتتتد ت إلا ب

قتتدم الأمانة/اموافقتة  لتتى المستتثمر أن ي يتتعم ع قتتة  لتتة المواف يتتة، وفتى حا نتتة/لبلد  للأما

قتتة للب لتتى المواف جتتل الحصتتول ع متتن أ يتتة  صتتفات الفن متتن الموا لتتة  طتتات كام يتتة مخط لد

 الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 6/8

متتتن هتتتاء  عتتتد الانت قتتتاول  ب متتتن الم كتتتل  قتتتدم  شتتتغيل ي ستتتماح بالت بتتتل ال متتتال وق يتتتع الأع يتتتذ جم تنف

سمتتي نتتة بخطتتاب ر يتترا إلى الأما يتتذ تقر لتتى التنف شتترف ع شتتاري الم يتتق  والاست ستتتثمر، عتتن طر الم

  ومطابقته للمواصفات. المشروعفيه مسئوليتهما عن تنفيذ  يوضحان

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  7/8

يتدة،  فتة  وأيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزا مخال

  .لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

  العقد:من الباطن أو التنازل عن التأجير  8/8

والحصول على بعد للغير إلا  التنازل عن العقدولا  منه،تأجير العقار أو جزء لا يحق للمستثمر 

متتتن  يتتتة  قتتة خط لتتتتيالأمانة/مواف يتتتة، وا قتتتة أ البلد لهتتا المواف قتتتديروا يحتتتق  لتتتى ت نتتتاء ع لتتترفض ب و ا

 لأصلي.على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر ا للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/8
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تتزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  المستتثمر بالستداد في الموعتد  عدم ال

تــا  يتة،  إيجتارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستتثمر، أمــــــــ الستنوات التال

 عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى  فيتم سداده

 متطلبات السلامة والأمن : 10/8

 : ييلتزم المستثمر بما يل

حتتواد  تصتتيب  1/10/8 قتتوع أضتترار أو  نتتع و متتة لم طتتات اللاز فتتة الإجتتراءات والاحتيا اتختاذ كا

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

تتوفير م 2/10/8 يتة والستلامة عدم شغل الطرص، أو إعاقة الحركة المرورية، و بتات الحما تطل

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. التي

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملم بارتداء  3/10/8

صتتابات  4/10/8 فتتاة، وإ حتتواد  الو فتتة  عتتن كا لتتة  ستتئولية كام ستتئولًا م ستتتثمر م كتتون الم ي

متتل،  لتتتيالع حتتق  ا لمتتوظ بتتأيقتتد تل متتال وا حتتق متتن الع متتل، أو تل يتتامهم بالع نتتاء ق فم أث

متتل، يتتة الع نتتاء تأد ستتلامة أث طتتات ال متته باحتيا عتتدم التزا جتتة  لمتتارة أو المركبتتات، نتي  با

لتيس علتى  بتات، أو أى تكتاليف أخترى، و فتة التعويضتات والمطال ويتحمل وحتده كا

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/8

عتن ال/يحق للأمانة  بلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي وذه الحالة يتم تعويض المستتثمر 

تتاريخ وإعادة القيمة الإيجار بالموقع، قيمة المنشآت المقامة ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقتد إلى 

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  12/8

بتتل 1/12/8 متتدة  ق هتتاء  قتتد انت قتتومالع شتتهر ت نتتة / بثلاثتتة أ يتتة الأما شتتعار االبلد عتتد بإ ستتتثمر بمو لم

شتعار  ،لموقتعا تستليمحضوره ل يتا، وإ يتتم استتلام الموقتع غياب عتدم حضتوره  لتة  وفي حا

 البلدية.  /المستثمر بذلك، والتحف  على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 

قتتا 2/12/8 لتتى الع متتة ع يتتزات المقا شتتآت والتجه قتتد إلى تتتؤول ملكيتتة المن متتدة الع هتتاء  عتتد انت ر ب

 الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  13/8

نتة والمخططات ووثائقجميع المستندات 8/13/1 وتي ملتك للأما يتدة  هتذه المزا  /العطاء المتعلقة ب

 بمجرد تقدنها. للبلدية

 التقويم الهجري وو المعمول به في العقد. 8/13/2
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قتتدم العطتتاء الحتتق في الرجتتوع إلى لتيس  8/13/3 نتة/ لم متتن الأما لتته  بتتالتعويض عمتتا تحم يتتة  البلد

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

وذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية تخضع  1/11/7

 وـ. 29/06/1441في  40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

لمستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة ايلتزم  2/11/7

عليه  الاستثماريمن إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد  المقررة

ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول 

ة السعودية، ويتم بها في وذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربي

ذات  اتخاذسداداوا في وق  سداد الإيجار السنوي وفي حال التأخير يتم 

 عقدالإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود ال
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 ةالاشتراطات الفني .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

قتته، يجتتب  ستتعودي وملاح نتتاء ال كتتود الب لتتواردة ب عتتاة جميتتع الاشتتتراطات ا ستتتثمر مرا لتتى الم ع

لتق عميتع التفاصتيل  متا يتع نتاء، في بتدليل اشتتراطات الب لتواردة  وكذلك جميتع الاشتتراطات ا

 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 1/9

 ووي:المكاتب الادارية ة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع يجب مراعا

 به حسب الانظمة والتعليمات البلديه الفنيةالارتفاع المسموح  .1

 نسب البناء حسب الانظمة والتعليمات البلديه الفنية .2

مت .3 يتةارتدادات البناء علتى الشتوارع المحيطتة حستب الانظمتة والتعلي وعلتى  ات البلديتة الفن

 المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.

 الاشتراطات المعمارية: 2/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضارياً للموقع أن يكون التصميم المعماري  .1

 يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

متتتا .2 صتتتميم المع قتتتق الت ستتتتخدمي أن يح يتتتة لم يتتتة والجمال جتتتات الوظيف شتتتروع الاحتيا ري للم

 المشروع.

ختتلال  .3 متتن  صتتميمية  نتتة الت متتن المرو قتتدر  كتتبر  شتتروع أ متتاري للم صتتميم المع قتتق الت أن يح

عتترض  هتتة حركتتة ال شتتطة لمواج غتتات والأن عتتديل الاستتتعمالات للفرا لتتدمج أو ت يتتة ا إمكان

 والطلب.

ضتت .4 متتاري إ صتتميم المع عتتى الت متتن الأن يرا قتتدر  كتتبر  يتتة فاء أ ظتتروف المناخ متتع ال تكيتتف 

 لمع تجاري.السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على 

بتم التصتميم والتشتغيل والصتيانة  .5 أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل 

 للمشروع بعد تشغيله.

المتعلقة بالمعاقم الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية  .6

عتتتتن وزارة  صتتتتادرة  لتتتتديات ال ستتتتكان،الب حتتتتدرات  والا بتتتتالتجهيزات كالمن لتتتتق  متتتتا يتع في

لختتتدمات  صتتتاعد وا ثتتتل الم يتتتة، م يتتتة والداخل شتتتاة الخارج ممتتترات الم ستتتيارات و قتتتف ال وموا

 والمرافق العامة...الخ.

 الموقعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .7

يتة للواجهتات ار مواد بناء مناسباختي .8 بتالنواحي الجمال متام  نتا  المنطقتة والاوت ة وملائمة لم

 والموقع العام.
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أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة للانتزلاص، وأن  .9

 تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

 الاشتراطات الإنشائية: 3/9

متن قبتل جهتة متخصصتة يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن  .1 متن الموقتع ،  مختتارة 

هتتتا في  متتت  ب لتتتتي قا هتتتة ا صتتتيات الج بتتتارات وتو وتتتذه الاخت تتتتائج  ختتتذ ن لمجتتتال، وأ وتتتذا ا في 

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

متتتع  .2 ستتتلحة  ستتتانة الم ثتتتل الخر يتتتق م متتتة للحر شتتتائية مقاو صتتتر إن متتتن عنا نتتتاء  كتتتون الب أن ي

 ا نفس الخاصية.صر من مواد أخرى لهإمكانية استخدام عنا

 ننع استخدام مادة الاسبستوي أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

ثتتل  .4 يتتة م كتتوار  الطبيع تتتأثير ال بتتار  ختتذ في الاعت شتتائية أن تأ صتتميمات الإن عتتى في الت يرا

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيروا.

متن ملاحظتات و .5 يتراه المهنتدي المصتتمم  متتا  فتة  متتة تتدون علتى المخططتتات الإنشتائية كا ا

لتتتتدك  لتتتتط وا طتتتترص الخ ستتتتلحة، و يتتتتة والم ستتتتانية العاد طتتتتات الخر نتتتتات الخل شتتتتمل مكو ت

صتتتر  ستتتليح في العنا يتتتد الت بتتتط حد يتتتع ور قتتتة توز شتتتدات، وطري قتتتاء ال متتتدة ب يتتتب، و والترط

 الإنشائية المختلفة...الخ.

شتتائي .6 متتذكرة إن قتتديم  ظتتات  ةت صتتيل والملاح طتتات والتفا متتع المخط شتتروع  لتتة للم متكام

 شائية.الإن

نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات  عند استخدام .7

متات  صتيل والتعلي ظتام وكتذا التفا والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا الن

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

نتة بالتربتة أ .8 يتة أو الجوفيتة كالخرستانات المدفو و عزل الخرسانات المعرضتة للميتاه العاد

شتابهها  يتاه والمطتابخ ومتا  لتدورات الم خرسانات الأسطح وكتذلك البلاطتات الخرستانية 

 بعازل مائي مناسب.

نتة  .9 تتات والأمتلاح في جميتع الخرستانات المدفو لا يجب استخدام الأسمن  المقاوم للكبري

يتات التربتة، وا متن أن بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمتة لحمضتيات وقلو لتأكتد 

نتتت متتتتع الأسم عتتتادى  نتتتتدى  نتتت  بورتلا ستتتتتخدام أسم ستتتب، أو ا تتتتتات منا قتتتاوم للكبري   الم

 إضافات.

عتزل  .10 يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب ال

 .البلديات والاسكانالحراري الصادرة عن وزارة 

عتب ا .11 يتة بالمشتروع مثتل صتالات ل لأطفتال، في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصتوات عال

 اللازمة لعزل مثل وذه الأصوات عن باقي المبنى. تفيجب اتخاذ الاحتياطا

 الاشتراطات الكهربائية: 4/9



 

 المملكة العربية الســــعودية        

 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    
  
 

 كراسة شروط ومواصفات

 مبني لمكاتب إدارية بمخطط الصناعية 
 43من  34الصفحة 

 

 

فول  أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساي أن جهد التغذية  .1

عتتتة  220/380 طتتتوار، أرب ثتتتي الأ يتتتة( ثلا بتتتاء المحل شتتتركة الكهر هتتتد  ستتتب ج لتتت  )ح فو

 ية.ذبذبة/ثان 60سلاك، أ

ستية الستعودية  .2 قتة للمواصتفات القيا يتة تكتون مطاب بتات الكهربائ جميع المواد والتركي

عتاميم الصتتادرة  يتاه والكهربتاء والت عتن وزارة الم يتة الصتادر  ونظتام التمديتدات الكهربائ

 عن وذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

نتارة الموقتع  فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة .3 متن الختارج ولوحتات الإعلانتات وإ المبنى 

 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

هتتا، كمتتا  .4 يتتع مستتتقلة لكتتل من حتتات توز قتتوى وعمتتل لو ئتتر ال عتتن دوا نتتارة  ئتتر الإ فصتتل دوا

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

قتتتوى .5 ختتتارج ال يتتتة لم طتتتع الكهربائ كتتتون القوا لمتتتزود بح ت نتتتوع ا ستتترب متتتن ال ضتتتد الت يتتتة  ما

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

قتتتاوم  .6 نتتتوع الم متتتن ال كتتتون  يجتتتب أن ت يتتتة  يتتتة الخارج بتتتات الكهربائ لمتتتواد والتركي يتتتع ا جم

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7

 نذار عن الحريق.شبكة للكشف والإ .أ

لتلازم في  .8 نتى ا متع الحتد الأد قتدرتها  تأمم مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب 

متتن مصتتادر  حتتداً أو أكثتتر  يتتاطي وا صتتدر الاحت كتتون الم طتتوارك ونكتتن أن ي حتتالات ال

 الطاقة الآتية:

 لأخطار.مولد احتياطي يغذى حمل الطوارك خلال فترة زمنية محددة لتفادى ا .أ

 جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. بطاريات مع .ب

عتن  .9 تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحواد  والمخاطر الناتجة 

لى أن يشمل نظتام سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 التأريض ما يلي :

 المباني. تأريض حديد تسليح أساسات .أ

يتة  .ب يتاه الحغتير تأريض جميتع الأجتزاء المعدن يتار الكهربتائي مثتل مواستير الم لتة للت ام

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ئتر  .ج يتة ودوا تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعيتة وتمديتدات الكتابلات الداخل

 .القوى والإنارة وخلافه

ستية الستعودية تزويد المشروع بم .10 قتة للمواصتفات القيا انعة صتواعق مناستبة تكتون مطاب

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يتتتتار  .11 يتتتتع الت ستتتتهل توز يتتتتث ي ستتتتية بح يتتتتع الرئي حتتتتة التوز ضتتتتع لو يتتتتار مو ستتتتن اخت عتتتتى ح يرا

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
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 الاشتراطات الميكانيكية: 5/9

يتة يتم تصميم وتنفيذ أنظمتة ال .1 يتة حستب المواصتفات والأصتول الفن ئتة والتهو تبريتد والتدف

وبواسطة شركات متخصصة في وذا المجال وتح  إشراف مكتب وندسي استشاري 

 معتمد.

هتتا  .2 عتارف علي يتتة المت يتتم تنفيتذ أعمتتال المصتاعد والستلالم المتحركتتة حستب الأصتول الفن

 .المجمعلمرتادي ير الراحة والأمان وبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توف

يتتتتار .3 طتتتتاع الت نتتتتد انق قتتتت  ع شتتتتغيل في أي و بتتتتل للت يتتتتاطي قا بتتتتائي احت لتتتتد كهر  تتتتتأمم مو

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي:

نتتارة .أ بتتائي للإ يتتار الكهر شتتروع بالت متتداد الم يتتة لإ ستتبة وكاف ستتعة منا كتتون ذو   أن ي

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

طتتات  .ب ختتذ احتيا قتتود بحيتتث أ ختتزان الو لتتد و قتتع المو يتتار مو نتتد اخت متتة ع ستتلامة اللاز ال

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 6/9

قتة للمواصتفات  .1 يتة والخارجيتة مطاب تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخل

 مول بها.صفات العالمية المعالقياسية السعودية أو إحدى الموا

جتتب  .2 يتتة الوا صتتحية والفن قتتا "للاشتتتراطات ال يتتة طب ضتتية والعلو يتتاه الأر نتتات الم كتتون خزا ت

 توافروا في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 7/9

كتتتون الأ .1 عتتتاة أن ي شتتتتعال ومرا لتتتة للا غتتتير قاب شتتتطيبات  شتتتاء وت متتتواد إن ستتتتخدام  ثتتتا  ا

نتتى يتتات المب ستتتخدام  ومحتو يتتة الا ستتبة لنوع ضتتة ومنا شتتتعال منخف يتتة ا متتواد ذات قابل متتن 

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

ستتتب  .2 نتتتة ح نتتتاطق آم تتتتؤدى إلى م ستتتبة و ستتتافات منا لتتتى م طتتتوارك ع مختتتارج لل تتتتوفير  يجتتتب 

 تعليمات الدفاع المدني.

متع  .3 لتدخان، تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريتق  وكتذلك نظتام أنظمتة كشتف ا

تتوفير أجهتزة إطفتاء حريتق  متع ضترورة  قتائي للميتاه،  إطفاء للحريق عن طريق الرش التل

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يتتتتتتتة  .4 لختتتتتتتدمات الكهربائ يتتتتتتتزات وا فتتتتتتتة التجه يتتتتتتتب كا صتتتتتتتميم وترك نتتتتتتتد ت عتتتتتتتى ع يرا

يتتم ذلتك بطر متالات حتدو  والميكانيكية وغيروا من التجهيزات أن  متن احت لتل  قتة تق ي

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

يجتتب  .5 لتتتي  ستتلامة ا بتتات ال لتتق بمتطل متتا يتع قتتة في لمتتدني بالمنط لتتدفاع ا قتتة إدارة ا ختتذ مواف أ

 تأمينها في المشروع.

لمتدني  .6 لتدفاع ا متة ل متن المديريتة العا يتة الصتادرة  يجب الالتزام باشتراطات الستلامة والوقا

 (.3ملحق رقم )ـ  عديلاتا يستجد عليها من توم



 المملكة العربية الســــعودية        

 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 ة بمخطط الصناعية مكاتب إداري
 43من  33الصفحة 

 

   

   

 

 

 

   

مبني لمكاتب إدارية بمخطط  

 الصناعية 
 

   

 المرفقات )الملاحـــق( 010 

   

 



 

 المملكة العربية الســــعودية        

 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

   وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات   
  
 

 كراسة شروط ومواصفات

 مكاتب إدارية بمخطط الصناعية
 36من  34الصفحة 

 

 

 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  وـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

مبني لمكاتب إدارية بمخطط الصناعية   وصيانة إقامة وتشغيل ستثماره فيلا نجرانموقع في مدينة 

 العقد الثاني

وحيث تم شراونا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  المنافسة، كما تم معاينة العقار شتراطات الخاصة بهذهكافة الا

 للجهالة . 

 أعلاه بأجرة سنوية نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح

 ( ريال                                           ( )                        قدروا ) 

  من قيمة عطائي %15والتي تمثل  المضافة القيمةوالتزامي بدفع ضريبة  

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 

  يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال اكسف واتف

 الرمز  ص.ب

 العنوان: ..................................................................................................................

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ



 

 المملكة العربية الســــعودية        

 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

   وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات   
  
 

 كراسة شروط ومواصفات

 مكاتب إدارية بمخطط الصناعية
 36من  35الصفحة 

 

 

             

 

 المخطط العام للموقع 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع( 

 

 

 

 



 

 المملكة العربية الســــعودية        

 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

   وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات   
  
 

 كراسة شروط ومواصفات

 مكاتب إدارية بمخطط الصناعية
 36من  36الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 10/5

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

جتتتتتتتاء   -1 بمتتتتتتتا  تتتتتتتتزم  نتتتتتتته مل هتتتتتتتا وأ صتتتتتتتفات ومرفقات شتتتتتتتروط والموا ستتتتتتتة ال لتتتتتتتى كرا لتتتتتتتع ع اط

 بها.

يتتتتتتتدة   -2 ضتتتتتتتوع المزا صتتتتتتتلة بمو هتتتتتتتا ذات ال متتتتتتتول ب ستتتتتتتعودية المع لتتتتتتتنظم ال يتتتتتتتع ا لتتتتتتتى جم لتتتتتتتع ع اط

 وعلى وجه خاص:

حتتتتتتتتتة  -3 جتتتتتتتتتب لائ يتتتتتتتتتة بمو هتتتتتتتتتا التنفيذ يتتتتتتتتتة وتعليمات قتتتتتتتتتارات البلد صتتتتتتتتترف بالع متتتتتتتتتر الت الأ

 عليها.وما يستجد وـ  29/06/1441في  40152قم السامي الكريم ر

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضوقع المعاين  -4

 

 

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 



 

 المملكة العربية الســــعودية        

 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

   وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات   
  
 

 كراسة شروط ومواصفات

 مكاتب إدارية بمخطط الصناعية
 36من  37الصفحة 

 

 

 

 


